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Planliche Festsetzungen zum B-Plan ,,GE Haidhof-Au“, Stallwang/Loitzendorf

L PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzun

11 @ Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)
1.2

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber gem. § 8 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sind zum Schutz vor Verkehrslirm

nur ab einem Mindestabstand von 40 m zwischen Wohnung und der Fahrbahnmitte
der BundesstraBe 20 zulissig.

2.0 Grenzsignaturen, Verkehrsfliichen

2.1

. -
22 B el
23
24 eo e e o0
3.0 Griinordnung
3.1
3.2
3 DO
D
35

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
Offentliche Verkehrsflichen

Wegeanbindung zur Pumpstation (Belag: wasserdurchlissig)

Offentliche Griinfliche; Grundstiickszufahrten sind in Breite und Anzahl auf das
betrieblich unbedingt erforderliche MaB zu reduzieren. Die Festsetzung [I1.5.1 ist zu
beachten. In den die AnliegerstraBen begleitenden Pflanzstreifen sind Halte- bzw.
Ausweichbuchten in wasserdurchldssigen Beligen zulissig.

Private Griinflichen; diese Flichen diirfen nicht befestigt oder gewerblich genutzt
und nicht eingeziunt werden.

Zu erhaltende Gehdolze

Zu pflanzende Einzelbdume; MindestpflanzgroBe Hochstamm StU 16-18, zum
Fahrbahnrand der KreisstraBe ist ein Pflanzabstand von 4.5 m einzuhalten.
Artenauswahl:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Zu pflanzende Einzelbdume; MindestpflanzgriBe Hochstamm StU 14-16
Artenauswahl wie bei 1.3.4 und zusitzlich:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
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3.6 m Heckenpflanzung (Bidume und Striucher) gem. Schnitt 1-1;
auf mind. 70% der Grundstiicksliinge ist eine 3-4-reihige Hecke zu pflanzen,
Pflanzabstand 1,0 m x 1,2 m, Baumanteil mind. 5%. Zur landwirtschaftlich
genutzten Nachbarfliche miissen Biume einen Mindestabstand von 4 m, Striducher
einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten. Zum Fahrbahnrand der Kreisstraf3e ist
ein Pflanzabstand von 4,5 m einzuhalten.
Zu verwendende Arten und MindestpflanzgroBen:

Bidume Quercus robur Stieleiche Hei 2xv 200-250
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Populus tremula Zitterpappel -
Prunus avium Vogelkirsche o
Pyrus pyraster Wildbirne o
Malus silvestris Holzapfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn -

Striucher Corylus avellana Hasel 2xv.60-100
Ligustrum vulgare Liguster -
Lonicera xylosteum Heckenkirsche "
Salix caprea Salweide o
Prunus spinosa Schlehe -
Rhamnus frangula Faulbaum .
Rosa arvensis Ackerrose S
Rosa canina Heckenrose

35 0000 Heckenpflanzung (Strducher) gem. Schnitt 2-2 und 3-3;

auf mind. 70% der Grundstiicksléinge auBerhalb der Sichtfelder ist eine 2-reihige

Hecke zu pflanzen, Pflanzabstand 1,0 m x 1,2 m.

Zu verwendende Arten und MindestpflanzgréBen: Straucher 2xv 60-100,

Artenauswahl siehe 1.3.6

Zum Fahrbahnrand der KreisstraBe ist ein Pflanzabstand von mind. 4,5 m

einzuhalten.

3.8 AN Heckenpflanzung (Bdume und Striucher) gem. Schnitt 4-4;

auf mind. 70% der so gekennzeichneten Grundstiicksliinge ist eine 2-3-reihige
Hecke zu pflanzen, Pflanzabstand 1,0 m x 1,2 m, Baumanteil mind. 5%.
Zu verwendende Arten und MindestpflanzgroBen: siehe 1.3.6

4.0 Sonstige Festsetzungen

4.1 r-__h_E!_meSm

A Sichtfeld mit Angabe der Schenkellingen; innerhalb der gekennzeichneten

Sichifelder ist die Sicht iiber 1,0 m ab OK Fahrbahn freizuhalten. Hochstimme im
Sichtfeld sind in der dargestellten Anzahl zuléssig.

Auf Gewerbeparzellen ist durch geeignete MalBnahmen (z.B. Abgrenzungen)
sicherzustellen, dass sich weder Pflanzungen, noch Lagermaterial oder Fahrzeuge
innerhalb dieser Flidchen befinden.

—_— ==

Pumpstation zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers

Teiche zur Reinigung, Riickhaltung und Versickerung der Oberflichenwisser;
die Teiche sind naturnah anzulegen, harmonisch in das Gelinde einzufiigen
(unregelméBige Formgebung, wechselnde Boschungsneigungen) und der
Spontanbegriinung zu iiberlassen. Die im Bereich des vorhandenen Grabens
angrenzenden 13d-Fldchen diirfen nicht beeintrichtigt werden.

4.4 lﬁ 0|, MaBangaben
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IL. PLANLICHE HINWEISE

1. Z / Baubestand

2 L--Jog Hohenlinien (Angaben in m, 6rtliche Hohen)

3 595 /1 Besteh. Flurstiicksgrenzen mit FI.Nrn.

4. gy Geschiitzte Feuchtfliche nach Art. 13d BayNatSchG (Abgrenzung gemif Land-
S schaftsplan)

5. 5 [ Ausweisung als Landschaftsbestandteil nach Art 12 BayNatSchG vorgeschlagen (lt.

[ [ Landschaftsplan)
6. Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereiches; Erhalt nicht zwingend festgesetzt,
aber nach Maglichkeit zu erhalten

fa % Geholzbestand aulerhalb des Geltungsbereiches

8. — Derzeitige Gemeindegebietsgrenze zwischen Stallwang und Loitzendorf
b

9. { \ M@ogliche Ausbildung einer provisorischen Wendeplatte (d = 24 m)
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III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MaB der baulichen Nutzung

1.1 GRZ=0,6

1.2 GFZ=1,0

2.0  Bauweise, Abstandsflichen

Zxl Es ist die offene Bauweise festgesetzt. In betrieblich bedingten Fiillen sind Ausnahmen zulissig.
22 Die gesetzlichen Abstandsflichen gem. BayBO sind einzuhalten.

3.0 Baugestaltung

3.1

3:3

3.3.1
3:3.2
3.3.3
334
3:3.5

34

3.4.1
342
343

3.5

4.0

Gebiudeabmessungen

Die max. zuldssige Wandhohe betriigt 6,5 m ab OK RohfuBBboden.
Die max. zuldssige Firsthohe betrdgt 10,0 m ab OK Rohfuliboden.

Dachgestaltung

Sattelddcher mit 15°-30° Dachneigung; ausnahmsweise ist auch eine flachere Dachneigung zulissig,
wenn die Dachfliche begriint wird.
Dachfarbe bei nicht begriinten Déchern: rot, rot-braun

Fassadengestaltung

Vollflichige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Aluminium sind unzulissig.
Grelle, expressive und dunkle Farbanstriche sind unzulissig.

Geschlossene Fassadenflichen iiber 40 m? sind zu begriinen (Rank- bzw. Kletterpflanzen).
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulissig.

Gebdude ab einer Ldnge/Breite von 20 m sind vertikal zu gliedern (z.B. mit Fensterachsen, Vor- und
Riickspriingen, Fassadenbegriinungselementen ...)

Einfriedungen

Metallgitter- und Maschendrahtziune bis zu 1,5 m Hohe sind zulissig.
Mauern, Sockel und Streifenfundamente sind unzulissig.

Der bestehende Wildschutzzaun entlang der BundesstraBe 20 ist als &stliche Grundstiickseinfriedung
vom jeweiligen Anlieger zu unterhalten.

Solaranlagen sind zulissig. Auf der Dachfliche miissen sie jedoch die gleiche Neigung wie die
Dachflédche selbst besitzen.

Griinordnung

4.1

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Bepflanzung der privaten, nicht einzuziunenden Griinfliichen entsprechend der Pflanzgebote 1.3.4
bis 1.3.8 wird zusammen mit den 6ffentlichen Griinflichen durch die Gemeinde durchgefiihrt. Die
spiitere Pflege der privaten Griinflidchen obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Die Pflanzungen erfolgen in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung bzw. Abmarkung
der offentlichen Griinflichen.



Textliche Festsetzungen zum B-Plan »GE Haidhof-Au*, Stallwang/Loitzendorf

Zusatzlich zu den unter [.3.2 planlich festgesetzten, privaten Griinflachen sind mindestens
5% der privaten Grundstiicksfliche als Vegerationsflachen mit Erdanschluss anzulegen.

(z. B. Stellpldtze, deren Zufahrten. Grundstiickszufahrten. Lagerpldtze usw.) sind mit wasserdurchlis-
sigen Beldgen auszubilden. Geeignet, je nach Nutzungsart, sind z.B. wasserdurchldssige Betonpflas-
tersteine, Pflaster mit Rasenfugen oder Schotterrasen. Je angefangene 5 Stellplitze ist ein Baum zu
pflanzen (unversiegelter Wurzelbereich mind. 6 m?). Artenauswahl und PtlanzgréBen siehe 1.3.4 und

Betriebsbedingte Versiegelungen zum Schutz von Boden und Grundwasser sind zuldssig.

Auffullungen und Abgrabungen sind nur im betrieblich erforderlichen Rahmen zuldssig. Stiitzmauern
sind vollflachig zu begriinen. Deren Hohe darf 1,2 m iiber Gelinde nicht iiberschreiten.
Boschungen sind im Verhaltnis 1:1,5 (Hohe:Breite) oder flacher auszubilden.

Zu jedem Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan (MaBstab mind. 1:500) im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde zu erstellen.

Darzustellen sind insbesondere Art und GroBe der Bepflanzung, Belagsausbildung, Gelindemodellie-
rung, Fassaden- und Dachbegriinung, Regenwasserbehandlung bzw. -ableitung ...

Zur Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderliche Zu- bzw. Ableitungen miissen z.T. auf Privat-
grund durch Bauparzellen gefiihrt werden. Diese werden durch Leitungsrechte dinglich gesichert.
Der jeweilige Grundstiicksbesitzer hat demnach die Herstellung, Unterhaltung und Wartung dieser

4.2 Griinflichenzahl
43 Befestigte Betriebsflichen
155
4.4 Geliandemodellierung
45 Freiflachengestaltungsplan
5.0 Sonstige Festsetzungen
5.1 Leitungsrechte
Leitungen zu dulden.
52

Strom- und Telekommunikationsleitungen
Aus stidtebaulichen Griinden und unter Beriicksichtigung von vermeidbaren negativen Einfliissen auf

das Landschaftsbild sind Versorgungsleitungen fiir Strom, Telefon, Kabel-TV usw. unterirdisch zu
verlegen.
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IV. TEXTLICHE HINWEISE
1.0 Miillentsorgung
Die Bauwerber werden dazu angehalten (auch schon wihrend der Bauphase) anfallende Abfallprodukte
zu sortieren und dem Recyclingverfahren zuzufiihren.
Miillbehilter miissen zur Entleerung am Abfuhrtag an der KreisstraBe oder an den ErschlieBungsstraBen
abgestellt werden.
Der Stichweg (auf FLNr. 417, Gde. Loitzendorf) kann von Miillfahrzeugen nur befahren werden, wenn
eine 6ffentlich nutzbare Wendemdglichkeit eingerichtet wird. Ansonsten sind hier Abfallbehélter zur
Entleerung an der Einmiindung zur KreisstraBe aufzustellen.
2.0 Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten Gegenstinde, wie Knochen-, Metall- oder Keramikteile gefunden werden, ist
vom Bauherrn bzw. den bauausfiihrenden Firmen sofort das Landesamt fiir Denkmalpflege oder das
Landratsamt zu verstandigen.
3.0 Landwirtschaftliche Nutzung
Durch die Bewirtschaftung der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ist
temporir mit Staub-, Larm- oder Geruchsbelistigungen zu rechnen. Diese sind im lindlichen Raum zu
dulden.
4.0  Stromversorgung
Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschldgigen Hinweise des
Stromversorgungsunternehmens zu beachten.
Die Bauwerber werden auf die Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
(VBG 4) hingewiesen. Weitere Auskiinfte erteilt die OBAG (Roding).
5.0 Pflege von Griinanlagen
Pflegevorgaben:
- keine mineralische Diingung
- kein Einsatz von Herbiziden und Pestiziden
- bei Wiesen: ein- bis zweimalige Mahd im Jahr
- fiir Flichen mit Spontanbegriinung: Mahd alle 2 bis 5 Jahre
6.0 Baumaterialwahl
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass im Interesse einer 6kologisch verantwortungsvollen
Bauplanung und —ausflihrung auf solche Baumaterialien verzichtet werden sollte,
- die bekanntermaBen oder potentiell gesundheitsschidlich sind,
- die in nicht energie-, ressourcen-, bzw. umweltschonenden Herstellungsverfahren gefertigt
werden kdnnen
- oder bei deren Entsorgung schlecht oder gar nicht wiederverwertbare Abfallprodukte anfallen.
7.0 Regenwasserbehandlung

Aus dkologischen Griinden (Grundwasseranreicherung, sparsamer Umgang mit Trinkwasser, kein
Fremdwasser in der Kliranlage, Verringerung von Niederschlagsspitzen) sollte das Regenwasser auf
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dem Baugrundstiick gesammelt werden. Die Verwendung als Brauchwasser (z.B.
Griinflachenbewiisserung u.a.) wird angeregt.

Es wird empfohlen, eine weitgehend offene Ableitung (Griben, Muldenteiche) in die gemeindlichen
Regenwasserentsorgungseinrichtungen auszubilden, in der das Wasser z.T. versickern, z.T.
verdunsten kann und durch eine entsprechende Bepflanzung sowie den Absatz von Schwebstoffen auf
natiirliche Weise vorgereinigt wird.

Auf den Einsatz von Streusalz ist auch auf privaten Flichen zu verzichten, um Boden und Gewiisser
nicht durch chemische Belastungen zu gefiihrden !

AbflieBendes Regenwasser von Hof- und Dachflichen aber auch Wasch- und sonstigem Abwasser
darf der BundesstraBe (B20) nicht zugeleitet werden. Dies gilt auch fiir das Wasser aus Drainage- und
Sickerleitungen. Daher sind Parkplitze und Hofflichen méglichst auf die von der B20 abgewandten
Seiten zu neigen.

Im Baustreifen entlang der B20 sind Sickerteiche nicht zulissig. Teiche sind aus Schutzgriinden
gegeniiber der StraBenbdschung der B20 vollstindig abzudichten.

Der Begriindung des Bebauungsplanes ist als Anlage ein Hinweisblatt zu Belangen des abwehrenden

Ob Mafinahmen zum Schutz von Arbeitsstiitten vor Verkehrsimmissionien - je nach Nutzung -
erforderlich sind, wird im Rahmen des Einzelbaugenehmigungsverfahrens gepriift bzw. festgelegt.

8.0 Brandschutz

Brandschutzes beigeheftet.
9.0 Immissionsschutz
10.0

Hinweise zu den iibergeordneten Strallen

Zu den dargestellten Grundstiickzufahrten in die Kreisstrae (SR 68), finden weitere Zufahrten nicht
die Zustimmung der Kreistiefbauverwaltung. .

Die im Bebauungsplan dargestellten Einmiindungen in die SR 68 sind so auszubilden (Kurvenradien),
dass beim Ein- und Ausfahren von Lastziigen die Gegenfahrbahn der SR 68 nicht mitbenutzt werden
Mmuss.

In die BundesstraBe 20 sind keine Grundstiicksein- und —ausfahrten zulissig.

Die 20 m breite Anbauverbotszone gem. § 9 BFStrG ist von Gebduden und Werbeanlagen
grundsitzlich freizuhalten.
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