|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

II. PLANLICHE HINWEISE

HINWEIS: Die nachfolgenden Festsetzungen ersetzen in Geltunsgbereich des Deckblattes Nr. 5
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Beckerfeld" in der Fassung vom 05.10.1973.

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
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1. Art der baulichen Nutzung
] 2 2. Bauweise
3. Max. zul&@ssige Grundfldchenzahl
3|4 4. Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl

1._Art der baulichen Nutzung
113
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1

22 0,40

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ)

Maximal zul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ)
2.7 Zahl der Vollgeschosse

als HéchstmaB 1

1 Bauweise. Baulinien. ¢

3.1 0 offene Bauweise

3.5 - — Baugrenze

. Verkehrsflé

6.1 StraBenverkehrsfldchen 6ffentlich

13.2  Anpflanzungen von B&dumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 ‘

Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fldchen.

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundsticks ein Laubbaum der Liste 2 oder
alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt.
Mindestpflanzqualit&t: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Zu pflanzende Str&ucher auf privaten Fidchen.

13.2.2 O O O

Entlang der Nord- und der Sudseite sind auf mindestens 50 % der Lange zweireihige
Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten. Pflanzabstand 1,50
m, Abstand der Reihen 1,0 m. Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzgut aus dem
Vorkommensgebiet 3 ,,Bayerischer und Oberpfdlter Wald" zul@ssig.

Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen

] 3.2.3 -

1= Sonstiqe b ,

Hecke, zu erhalten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 5 Bebauungsplans

15.15 46'0 VA MaBangaben

15.16 1.286 m? Angabe der ungefdhren FldchengréBe

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 08/2022)

16.1

16.2

16.3

16.4

Flurgrenze

Grenzstein

FlurstGcksnummer

Gebdudebestand

17. Sonstige Darstellungen

336 25 50 cm - Héhenlinie aus Digitalem Geldndemodell (DGM1) der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung. Stand 02/2023)

Gebdudeskizze. Unverbindliche Darstellung.

Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern mit amtl. Nummer und
Kurzbeschreibung

iste 2 St .

Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

6.1 Das Niederschlagswasser aus privaten Fidchen (Dachfldchen, befestigte Fidchen auf dem GrundstUck) ist
mdglichst breitfldchige Uber Mulden o. &. auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Ist eine
Versickerung nachweislich nicht vollst&ndig méglich, ist ein Anschluss an die &ffentlichen Entwdésserungsein-

richtungen zul&ssig. FOr Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.
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V. TEXTLICHE HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Karte 1: Bebauungsplan M 1:1.000

1 _Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.
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2.6
2.6.1

2.6.2

3.2

Bauweise
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung.

Baugestaltung Hauptgebdude

Gebdudehdhen

Die maximal zuldssige Wandhdhe betrdgt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilf die Oberkante der
ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Schemaskizze
o5,
P
=
3
©
1 £
3
1S
2
E 2 .
B | OK Strasse Mitte Garagenzufahrt
g Bezugshéhe
I e s S
1 —Urgeiande K
L L
Firstrichtung

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach und Walmdach mit 15° - 35° Dachneigung, bei untergeordneten Nebengebduden
auch Pultdach. Bei Carports sind Flachd&cher zuldssig.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsflache von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m zul@ssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Dacheindeckung:

In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zul@ssig sind Pfannen oder Ziegel.
Bei untergeordneten Nebengebduden und Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Flachddcher
sind zu begrinen.

Fotovoltaikanlagen sind auf D&chern zul&ssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfl&dche aufweisen.
Bei Flachddchern sowie bei solarthermischen Anlagen ist eine AufstGnderung zul&ssig. Geb&udeunabhdngige,
frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Garagen, Carports und Nebengebdude

Maximal zuldssige Wandhohe: 3,00 m im Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Garage bzw. Carport ist auf der privaten GrundstUcksfl&che ein
mindestens 5,0 m tfiefer Stellplatz anzuordnen. Kellergaragen sind unzuldssig.

Stellplatze
Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze auf dem Grundstick nachzuweisen.

Einfriedungen / Stitzmavern

Zuléssig sind zur GrundstUckseinfriedung:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen: Nicht vollflédchig geschlossene Metall- und Holzz&dune mit Uberwieg-
end senkrechten Elementen. H6he bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante. Hecken aus Laubgehdlzen.
Zur freien Landschaft und zu &ffentlichen Grinfldchen hin sind zusatzlich auch Maschendrahtzdune zuldssig.

Sockel, Mauern oder Streifenfundamente sind fUr Einfriedungen unzul&ssig, es sind sind ausschlieBlich
Punktfundamente zugelassen. Zwischen Unterkante Zaun und dem Urgeldnde ist ein hindernisfreier Raum von
15 cm herzustellen.

StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind nur zuldssig, wenn
deren Hoéhe 2,0 m Uber Urgeldnde nicht Ubersteigt. AusfUhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk,
begrinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe), verblendete oder vollfidchig begrinte BetonstUtzwdnde oder
vollflédchig begrinte Beton-Fertigteilelemente.

Private Fl&ichen: Private Stellplatze, Garagenvorpldtze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasser-
durchlé&ssigen Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Beton-
pflaster mit Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen).

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der FI&chen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
|@ssigen Folien unterlegte Fidchen u. &.)

Abgrabungen und Auffillungen:

GeldndeauffUllungen sind bis maximal bis 2,00 m bezogen auf das Urgeldnde und maximal 30 cm Uber das
Niveau der ErschlieBungsstraBezuldssig. SGmtliche AuffUllungen miUssen auf dem eigenen Grundstick beendet
sein, sofern der Nachbar einer Niveauangleichung nicht zustimmt.

Abgrabungen sind bis maximal 2,00 m bezogen auf das Urgel&dnde und bis maximal 0,50 m zur Grund-
stUcksgrenze zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&dndehdhen anzugeben und die ge-
planten Geldndeverdnderungen sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.
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5.2

Leitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf privaten Fidchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode
durchzufGhren.

Pflanzenlisten

ite 1 BA ) . ,

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuch
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

alternativ hochst&dmmige Obstbdume (Geeignet sind robuste, standort- und klimaangepasste regionale
Sorten. Eine Beratung im Kreisobstlehrgarten Neukirchen wird empfohlen)

1. Belange der Denkmalpflege

Auf Arfikel 8 Absatz 1 und Absatz 2 Denkmalschutzgesetz zum Auffinden von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.
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Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebsstétten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfGhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde
zu landwirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief wurzelnde Str&ucher
duUrfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufUhren.

Die Hinweise im "Merkblatt Uber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 von FGSV Verlag,
www. fgssv-verlag.de, (FGSV-Nr. 939) bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Pl&ne fUr Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Die "Sicherheitshinweise fUr Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind zu beachten.

4 _Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die &ffentlichen Verkehrsfldichen
sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Fidchen fUr die Feuerwehr, Stand Feb. 2007,
AlIMBI 2008 S, 806 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50
m von den oOffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
"Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreins&tze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind.
21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschr&nkungen (Halteverbote) zu verfGgen.

Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes fur ein Wohngebiet ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min
fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die
erforderliche Léschwassermenge nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz enthommen werden kann und in
einem Umkreis von 100 Meter keine unabhdngige Lédschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur VerfGgung stehen,
sind Léschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rilich zusténdigen
Wasserversorgungsunternehmen zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen.
Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen gemdB DIN 3222 enfnommen werden
kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des
Gebdudetrimmerschattens zu installieren.
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FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldéche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende  Bestdfigung unter Angabe des vorgesehenen  Materials ist  dann  vorzulegen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser gerechnet
werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grund-
stUcke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landraftsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Zur Vermeidung von Abflussversché&rfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit der Fidchen zu erhalten. Anfallendes Nieder-
schlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffldchen sollte deshalb nicht gesammelt sondern
ber Grinfldchen und Mulden breitfléchig versickert werden.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer gegen RUckstau zu sichern haben.

7 Hi . P

Auf die ordnungsgemd&Be Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altflastenverdachtsflichen zu Tage ftreten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird
empfohlen, Fidchen, die als Grunflaichen oder zur gértnerischen Nufzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens
und fur alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird
angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellung
zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden zu finden.

2 Ereifle -

Im Bauantragsverfahren kann die Vorlage eines einfachen Freifldchengestaltungsplanes gefordert werden, soweit
dies fUr die Beurteilung des Bauvorhabens in Bezug auf die Umsetzung der grUnordnerischen MaBnahmen
erforderlich ist. Dieser sollte, um das Verfahren zu beschleunigen, von einer Fachkraft (Landschaftsplaner/-in) erstellt
werden. Neben den grUnordernischen Festsetzungen und der Festlegung der Art, Anzahl und Pflanzqualité&t der
verwendeten Gehodlze sind hier auch Aussagen zur Oberfldchenbefestigung einzuarbeiten.

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Stallwang hat in der éffentlichen Sitzung vom 27.10.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes "Beckerfeld” durch Deckblatt Nr. 5 beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.11.2022 oristblich
bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Stallwang hat am 25.04.2024 den Entwurf sowie die Begrindung des Deckblattes Nr. 5 zum Bebauungs-
plan in der Fassung vom 24.04.2024 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Gleichzeitig wurde
beschlossen das Verfahren gemdaB § 215a Absatz 3 BauGB im beschleunigten Verfahren nach §13a Absatz 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit §13 Absatz 3 Satz 1 und § 13 a Absatz 2 Nr. 4. fortzufUhren. Von der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

3. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 5 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.04.2024 wurde mit Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom 06.05.2024 bis einschlieBlich 17.06.2024 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden am 26.04.2024 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeilig wurde die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Satzung

Die Gemeinde Stallwang hat mit Beschiuss vom 25.07.2024 das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan mit Begrin-
dung in der Fassung vom 25.07.2024 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Staliwang, den ‘2 5 JU“ 202‘

5. Ausfertigung

Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan wird hiermit cqusgefertigt.

Stallwang den ﬂg AUE 202‘

6. Inkrafttreten ===

Der Safzungsbeschluss Uber das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan wurde cmng. AUG. 202‘ gemdB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit
Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Verwallungsgemeinschaft Stallwang zu  jedermanns  Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlcngeqﬁ } eben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Apbs. 3 Soiz/}i’g}iﬁ 5 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
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